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Kallelse till arsstamma 2021

Medlemmarna i HSB bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso6
kallas harmed till ordinarie foreningsstamma.

Tid: Mandag den 16 juni 2021

Plats: Pa grund av den radande Coronapandemin har styrelsen beslutat att stdmman ska genomfor-
as med endast postrostning utan fysisk narvaro (enligt lag 2020:198 om tillfalliga

undantag for att genomféra bolags- och féreningsstammor).

Hur detta praktiskt gar till anges i det bifogade underlaget for postréstning.

Pa foreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de likval tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera
bostadsratter i foreningen har medlemmen endast en rost. Rostberattigad ar endast
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Dagordning:

1. Foreningsstammans 6ppnande

2. Val av ordférande vid stamman

3. Anmalan av ordférandens val av protokollférare

4. Godkannande av rostlangd

5. Fraga om narvaroratt pa stamman

6. Godkannande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

13. Beslut om foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

15. Beslut om arvoden for styrelseledamoéter, revisorer och valberedning fér kommande mandatperiod
16. Beslut om antal styrelseledamaoter och suppleanter

17. Val av styrelseordférande, styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Val av revisor och revisorssuppleant

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och 6vriga representanter i HSB
24. Ovriga i kallelsen anméalda drenden

25. Foreningsstammans avslutande

Tyreso den 26 maj 2021
HSB:s bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Bjorn Bergstrom
Styrelseordférande
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Punkt 10 Styrelsens arsredovisning

Styrelsen fér HSB bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.
Styrelsen har sitt sate i Stockholms lan, Tyres6 kommun.

Forvaltningsberattelse 2020

Foreningens verksamhet

Foreningen har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Bollmora 2:388, 2:399, 2:400, 2:401 och 95% av S9 dar
ovriga 5% ags av Tyres6 kommun. Fastigheterna i vilka man upplater ldgenheter och
lokaler byggdes under aren 1966-68. Fastigheterna omfattar 24 bostadshus innehallande
604 lagenheter, nio hyresratter, fem kommersiella lokaler samt tre garagehus.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i forsakringsbolaget Folksam. | férsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Fér samtliga bostadsrattslagenheter
ingar Bostadsrattstillaggsférsakring enligt stammobeslut 2008.

Fastigheternas tekniska utrymmen besiktigades 2020 utan anmarkningar.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 604 medlemslagenheter har under aret 43 dverlatits genom kép, 2 som gava och 1
genom arv. Hogsta pris 3100 000 kr, medelpris 27 428 kr/m 2. Féreningen upplater atta lagenheter
med hyresratt som ungdomsbostader. Det finns aven en gastlagenhet som medlemmar kan hyra till
sina gaster. Under 2020 har den bokats 14 ganger tills den stangdes 2/4 pa grund av
coronapandemin. Nyttjiandegraden ar darmed inte relevant att jamféra med tidigare ar.

Lagenhetsférdelning:

1 st 1 rum och kdk
188 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok
381 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 55 548 m2 Total lokalyta: 385 m2
Dessutom finns 260 garage-, 31 MC- och 286 bilplatser samt 37 avgiftsbelagda besdksplatser.

Foreningsfragor

Ordinarie stamma avholls 2020-06-22. Pa stamman deltog 88 rostberattigade medlemmar.
Stamman hélls pga radande pandemi endast med postrdster. Vid beslut av §2 och 4-8
representerades stamman av 6 fysiskt narvarande personer.

Foreningen hade vid arets slut 793 medlemmar.
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Styrelse

Ordinarie ledamoter

Bjorn Bergstrom Ordférande

Bertil Neij Sekreterare och studieorganisator
Lukas Sveman Vice ordférande

Stefan Bengtsson Ledamot

Leila Isaksson Ledamot

Hans Hakansson Ledamot

Gia Carnestrom Ledamot

Jan-Stefan Dahigren Ledamot utsedd av HSB Stockholm

| tur att avga vid ordinarie stdmma ar Bjorn Bergstrom, Gia Carnestrém, Stefan Bengtsson,
Leila Isaksson, Lukas Sveman

Revisor
Revisor har varit Olle Wicander och Mattias Matti valda vid foreningsstamman 2020 samt
en revisor hos BoRevision utsedd av HSB:s Riksforbund.

Representanter i HSB:s distriktstamma
Foreningens representant pa HSB Stockholms distriktsstamma var Gia Carnestrém och
Hans Hakansson.

Valberedning
Valberedning har varit Gunilla Lovén och Victor Aronsson, ordférande.

Studie och fritidsverksamhet

Pa grund av rddande pandemi har kursverksamheten legat nere, men
ledamoter har deltagit i samverkansmoéten och digital styrelsemassa.
Medlemmarna har under sommaren anordnat bouleturnering.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden samt 11 arbetsméten.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av HSB Stockholm Ekonomiférvaltning.
Fastighetsskotseln har utforts av FSS Fastighetsservice AB, samt efter 2020-09-01
Fastighetsagarna Service AB.

Markskotsel och snordjning har utférts av HSB Mark & Tradgard.

Stadning av trapphus, gym, bastu, tvattstugor och allmanna ytor har utférts av HSB Stad.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-08-01.
Foreningens ekonomiska plan faststalld 1970-10-22.
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Renovering och ombyggnad
Foreningen tillampar en 20-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens
forslag till féreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under 2020 har foreningen fortsatt arbetet med att byta ut rorledningarna mellan
huskropparna. Samtliga roér i omradet har filmats, och nya ror har ersatt de gamla
eftersatta roren i arbetsomradena.

Foreningen har bedrivit en skadestandsprocess mot HSB Stockholm till foljd av de
konsulttjanster HSB levererat i samband med rorarbetet. Det resulterade i en forlikning dar
foreningen erhdll ett skadestand. En anmalan gallande rattsskydd har upprattats till
foreningens forsakringsbolag. En ny konsultfirma, Wahlros, har ersatt HSB Konsult for
projektering, upphandling och byggledning for de strackor som kvarstar.

De kallarddrrar som varit mest eftersatta har ersatts med nya. Ovriga dérrar ses 6ver
I6pande och byts efterhand.

Styrelsen utvarderar samtliga leverantdrsavtal, och har boérjat arbeta med en ny ekonomisk
plan som foljer en langre tidsperiod an tidigare (50 ar).

Foreningshuset

Detaljplanen antogs av Hogsta domstolen 2014-06-25 och kan inte langre overklagas.
Extrastamman 2016-11-23 beslutade att handlingar tas fram fér underlag for att sdka
bygglov. Hur detta ska ske beslutas av styrelsen och presenteras fér medlemmarna pa
lampligt satt.

Information
Styrelsen har under aret gett ut atta portinfon samt tidningen Vi i Sjétungan. Féreningens
hemsida www.sjotungan.se uppdateras |I6pande med aktuell information.

Arsavgifter

| budgeten for 2021 finns en avgiftshoéjning pa 5% fran den 1 juli 2021.

Arsavgifterna héjdes med 5% under 2020, och aret dessférinnan med 3,5%.

Detta for att kunna moéte d6kade utgifter for den I6pande driften, och anpassa ekonomin for
de stora planerade investeringarna som féreningen star infér de kommande aren.
Styrelsen jobbar tillsammans med de ekonomiska férvaltarna for att eventuella héjningar
ska bli s& sma som mdjligt.
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Verksamhet under kommande ar 2021-2031

2021-2022

Fardigstalla byte av nytt styrsystem for ventilation.

Markliggande vattenrér mellan huskropparna byts ut enligt plan. De befintliga
galvaniserade roren uppvisar bl.a. rostskador som orsakar bristningar och lackage.
Aterstalining av mark som i rérprojektet blivit uppgréavt.

Styrelsen har tagit ett inriktningsbeslut om stambyte. Arbete fortgar med att ta fram
material for information och beslut om stambytets omfattning.

Ny dranering av bl.a. garagesidor och évriga omraden dar behov kan konstateras.
Byte av belysning i kallare.

2022-2031

Upprustning av parkeringsytorna.

Stambyte av vertikala stammar inuti huskropparna.
Markarbeten for att rusta upp utemiljon genomférs enligt plan.
Upprustning av hissar
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Org.nr: 712400-1467

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheterna Bollmora 1:388, 2:399, 2:400, 2:401 och 95% av S9 dér 6vriga 5% &gs av Tyresdé kommun.

Foreningen har sitt sate i Tyresd kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 604 50 388
Hyresratter 9 567
Lokaler 15 711
Parkeringar och

garageplatser 578 0

Foreningens fastigheter &r byggda 1966-68 med vardedr 1966. Fastigheterna omfattar 24 bostadshus samt 3 garagehus.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Protector Férsakring genom Soderberg & Partners. 1 forsékringen ingdr bostadsrattstilligg samt
styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har arsavgifterna héjts med 5% fran och med 2020-07-01.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret

2020-2021:

-Markliggande vattenrér mellan huskropparna byts ut enligt plan. De befintliga galvaniserade réren uppvisar bl.a rostskador som
orsakar bristningar och lackage.

-Styrelsen har tagit ett inriktningsbeslut om stambyte. Arbete fortgdr med att ta fram material for information och beslut om stambyte.
-Utvéandiga garagearbeten samt drénering langs garagesidor och ev. 6vriga omréden dér behov uppstér.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2018-2022 Mark Byte av markliggande ror samt dartill kopplade markarbeten
2021-2022 Mark Upprustning av parkeringsytorna
2021-2022 Byggnad Byte av kallard6rrar samt kallarbelysning
2020-2021 Ventilation Byte av styrsystem for ventilation
2022-2028 Stammar Stambyte av vertikala stammar inuti huskropparna
Mark Markarbeten for att rusta upp utemiljén genomfors enligt plan

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Garage Renovering av samtliga garage
2018 Stammar Stambyte M104

2018 Las Nytt I&ssystem

2018 Dorrar Nya entrépartier och dorrar
2017 Entrér Nya postboxar

2016 Ventliation Ventliation och regler

2016 Lokal Ombyggnad lokal till Iagenhet

Transaktion 09222115557446803803 Signerat BB, LS, BN, SD, GC, SB, LI, HOH, JH, OW
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Ovriga vasentliga handelser
Féreningen befann sig i en skadestdndsprocess mot HSB Stockholm till foljd av de konsulttjanster HSB levererat i samband med

rorarbetet som resulterade i forlikning och féreningen har mottagit en kompensation pd 2 800 000kr.

Styrelsen ser 6ver samtliga avtal, vilket lett till byte av bland annat fastighetsforvaltning samt fastighetsskétare under &ret.

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-22. Vid stdmman deltog 88 medlemmar varav 88 var rostberattigade.
Stamman genomfdrdes pga covid-19 genom postrostning. Endast 6 (av de 88 deltagande medlemmarna) deltog fysiskt.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stémman 2020-06-22 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Bjorn Bergstrom Ordférande
Bertil Neij Sekreterare
Lukas Sveman Vice ordférande
Stefan Bengtsson Ledamot

Leila Isaksson Ledamot

Gia Carnestom Ledamot
Hans-Goran Vistrand Ledamot

Jaime Martinez Ledamot
Stefan Dahlgren HSB-ledamot

Under perioden frdn stamman 2020-06-22 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Bjérn Bergstrom Ordférande
Bertil Neij Sekreterare
Lukas Sveman Vice ordférande
Stefan Bengtsson Ledamot

Leila Isaksson Ledamot

Gia Carnestrém Ledamot

Hans Hakansson Ledamot
Stefan Dahlgren HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Bjorn Bergstrom, Lukas Sveman, Stefan Bengtsson samt Leila Isaksson.
Styrelsen har under dret hallit 21 protokollférda styrelseméten varav 11 varit beslutande.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bjorn Bergstrom, Bertil Neij, Lukas Sveman och Stefan Bengtsson. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Olle Wicander Foéreningsvald ordinarie

Mattias Matti Foreningsvald suppleant
Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Gia Carnestrom.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Victor Aronsson och Gunilla Lovén.

Underhdlisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes Idpande under &ret.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhall framgar av resultatrékningen.

Transaktion 09222115557446803803 Signerat BB, LS, BN, SD, GC, SB, LI, HOH, JH, OW
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Medlemsinformation

Medlemmar

Foéreningen hade 793 (787) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2020 (2019). Under &ret har 46 (52) 6verldtelser
skett. Av féreningens 604 medlemslagenheter har 43 6verlatits genom kdp, 2 som gdva och 1 genom arv.
Hogsta pris 3100 000 kr, medelpris 27 428 kr/m 2.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for ldsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varie nvckeltal betvder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavagift, kr/kvm 694 666 654 654 654
Totala intakter kr/kvm 815 716 704 707 701
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 291 196 173 194 215
Beldning, kr/kvm 3100 3161 2930 2 305 2 366
Réntekanslighet 5% 5% 5% 4% 4%
Totala driftkostnader kr/kvm 469 467 473 451 417
Energikostnader kr/kvm 201 203 218 199 193

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intakter. M&nga bostadsrattsféreningar har intékter utéver drsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fénster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). Pa
I&ng sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och p8 s satt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite léngre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan foér bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Transaktion 09222115557446803803
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsforening Sjotungan i Tyreso

Rantekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pd I&nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhdll), vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, vérme och vatten. Den
totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 39 034 37 496 36 385 36 540 36 105
Resultat efter finansiella poster 6 966 3 560 2 426 1787 4 149
Soliditet 31% 29% 29% 33% 32%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 42 246 946
Rorelsekostnader @ 32 416 429
Finansiella poster = 2 864 231
Arets resultat 6 966 285
Planerat underhll + 2 368 625
Avskrivningar + 5 684 830
Arets sparande 15 019 740
Arets sparande per kvm total yta 291

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 6 208 000 9 935 000 7 396 293 42 801 870 3560 343
Reservering till fond 2019 2 000 000 -2 000 000
Iansprdktagande av fond 2019 -2 148 091 2 148 091
Balanserad i ny rakning 3560343 -3 560 343
Upplatelse lagenheter 0 0
Rrets resultat 6 966 285
Belopp vid &rets slut 6 208 000 9 935 000 7 248 202 46 510 304 6 966 285

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande stdr féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 46 510 304

Rrets resultat 6 966 285
53 476 589

Styrelsen foresldr féljande disposition:

Reservering till underhallsfond -2 569 000

Ianspréktagande av underhdllsfond 2 368 625

Balanserat resultat 53 676 964
53 476 589

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557446803803
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HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 39 034 206 37 496 193
Ovriga rorelseintakter Not 2 3212740 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -21 778 133 -23 110 580
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 772 950 -647 103
Planerat underhall -2 368 625 -2 148 091
Personalkostnader och arvoden Not 5 -811 891 -867 610
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -5 684 830 -4 397 465
Summa roérelsekostnader -32 416 429 -31 170 850
Rorelseresultat 9830516 6 325 343
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 13 471 14 567
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -2 877 702 -2 779 567
Summa finansiella poster -2 864 231 -2 765 000
Arets resultat 6 966 285 3 560 343




&

Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsriattsforening Sjotungan i Tyreso

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 210 609 618 192 703 980
Inventarier och maskiner Not 9 2 807 617 2983 093
Pagdende nyanlaggningar Not 10 11 902 282 22 612 654
225 319 516 218 299 727
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 138ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 225 320 016 218 300 227
Omsaéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 71 546 49 333
Avrakningskonto HSB Stockholm 21 452 723 20 038 948
Placeringskonto HSB Stockholm 5415 5410
Ovriga fordringar Not 12 129 100 117 655
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1426 124 1216 207
23 084 908 21 427 553
Kassa och bank Not 14 226 313 159 600
Summa omsattningstillgdngar 23 311 221 21 587 153
Summa tillgdngar 248 631 238 239 887 380

Transaktion 09222115557446803803
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@ Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsriattsforening Sjotungan i Tyreso

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 208 000 6 208 000

Upplételseavgifter 9 935 000 9935 000

Yttre underhdlisfond 7 248 202 7 396 293
23 391 202 23 539 293

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 46 510 304 42 801 870

ARrets resultat 6 966 285 3 560 343
53 476 589 46 362 213

Summa eget kapital 76 867 791 69 901 506

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 151 284 600 160 141 924

151 284 600 160 141 924

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 8 857 324 3157 324

Leverantorsskulder 2132 481 1467 346

Skatteskulder 0 4

Fond for inre underhall 609 117 618 255

Ovriga skulder Not 17 21 232 40 047

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 8 858 693 4 560 975
20 478 846 9 843 950

Summa skulder 171 763 446 169 985 874

Summa eget kapital och skulder 248 631 238 239 887 380




&

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Org Nr: 712400-1467

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 6 966 285 3 560 343
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 5684 830 4 397 465
Kassaflode frdn lopande verksamhet 12 651 115 7 957 808
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -243 575 -401 657
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 4 934 896 -4 087 016
Kassaflode frdn lopande verksamhet 17 342 436 3469 135
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -12 704 619 -25 344 100
Kassaflode frén investeringsverksamhet -12 704 619 -25 344 100
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 157 324 11 897 676
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -3 157 324 11 897 676
Arets kassaflode 1 480 493 -9 977 289
Likvida medel vid drets borjan 20 203 958 30 181 246
Likvida medel vid 3drets slut 21 684 451 20 203 958

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557446803803
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@ Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrittsforening Sjétungan i Tyreso
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,74% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 3,98% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av 1&ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 76 789 932 kr.

Transaktion 09222115557446803803




@ Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 34983 228 33 556 753
Individuell matning el 3 600 3600
Hyror 4119 038 3663 403
Ovriga intakter 496 687 1012 241
Bruttoomsattning 39 602 554 38 235 997
Avgifts- och hyresbortfall -567 328 -732 713
Hyresforluster -1 020 -7 091
39 034 206 37 496 193
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 412 740 0
Kompensation HSB 2 800 000 0
3212740 0
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 3418 611 3563 636
Reparationer 2 573 265 3 645 805
El 1633317 1 849 099
Uppvarmning 6277 711 6 357 025
Vatten 2 626 756 2776 789
Sophamtning 1477 926 1462 341
Fastighetsforsakring 947 112 676 509
Kabel-TV och bredband 536 436 533 558
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1031 478 1028 724
Forvaltningsarvoden 1130 870 1076 389
Ovriga driftkostnader 124 651 140 707
21778 133 23110 580
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 96 518 82 658
Hyror och arrenden 4574 4 484
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 115 475 125 928
Administrationskostnader 225 359 190 062
Extern revision 47 500 37 500
Konsultkostnader 51523 110 203
Medlemsavgifter 105 575 96 268
Ovriga externa kostnader juristarvode 1126 426 0
1772950 647 103
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 577 987 642 688
Revisionsarvode 9297 8929
Ovriga arvoden 30 548 19 985
Loner och dvriga ersattningar 21 879 0
Sociala avgifter 149 303 158 028
Ovriga personalkostnader 22 877 37 980
811 891 867 610
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 9 845 7 664
Ranteintékter HSB placeringskonto 5 5
Ovriga ranteintakter 3621 6 898
13471 14 567
Not 7 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 2 876 953 2778 320
Ovriga rantekostnader 749 1247
2877 702 2779 567

Signerat BB, LS, BN, SD, GC, SB, LI, HOH, JH, OW



&

Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrittsforening Sjotungan i Tyreso

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 293 004 054 260 241 466
Anskaffningsvarde mark 1 894 525 1 894 525
Omklassificering fran pdgdende nyanlaggningar 23 414 992 32 762 588
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 318 313571 294 898 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -102 194 599 -97 972 610
Arets avskrivningar -5 509 354 -4 221 989
Utgdende ackumulerade avskrivningar -107 703 953 -102 194 599
Utgdende bokfort varde 210 609 618 192 703 980
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 406 000 000 406 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 600 000 11 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 165 000 000 165 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 000 000 7 000 000
Summa taxeringsvarde 589 600 000 589 600 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 4 408 995 4 408 995
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 408 995 4 408 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 425 902 -1 250 426
Arets avskrivningar -175 476 -175 476
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 601 378 -1 425902
Bokfort varde 2807 617 2983 093
Not 10 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvarde 22 612 654 30 031 143
Arets investeringar 12 704 619 25 344 100
Omklassificering till byggnad -23 414 992 -32 762 588
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 11 902 282 22 612 654
Not 11 Andra lngfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3970 4106
Skattefordran 125130 113 549
129 100 117 655
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 1 367 696 1126 519
Upplupna intékter 58 428 89 688
1426 124 1216 207

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrittsforening Sjotungan i Tyreso

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Kassa och bank
Nordea plusgiro 226 313 159 600
226 313 159 600
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta 3rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 232860 0,86% 2024-12-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 232862 0,69% 2024-12-30 25 000 000 0
Stadshypotek AB 232863 0,86% 2024-12-30 5000 000 0
Stadshypotek AB 271387 0,69% 2023-04-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 294216 0,51% 2021-07-30 5700 000 0
Stadshypotek AB 801346 2,70% 2024-12-01 10 665 600 440 000
Stadshypotek AB 801349 2,70% 2024-12-01 8 308 800 340 000
Stadshypotek AB 801350 2,70% 2024-12-01 8 465 614 340 000
Stadshypotek AB 809322 2,63% 2024-12-30 13 102 426 220 000
Stadshypotek AB 893105 2,73% 2025-10-30 15 328 366 1294 356
Stadshypotek AB 972668 2,26% 2026-09-30 5644 610 62 200
Stadshypotek AB 972669 2,26% 2026-09-30 9317 534 102 672
Stadshypotek AB 972670 2,26% 2026-09-30 7 008 087 77 224
Stadshypotek AB 972671 2,43% 2026-10-30 3378 543 80 924
Stadshypotek AB 972672 2,26% 2026-09-30 9 070 344 99 948
Stadshypotek AB 985826 2,63% 2026-12-01 4 152 000 100 000
160 141 924 3157 324
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 144 355 304
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 151 284 600
Foreningen har 183n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 172 280 000 172 280 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 8 857 324 3157 324
8 857 324 3157 324
Varav amortering 3157 324 3157 324
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 0 24 438
Momsskuld 14 669 15 609
Kallskatt 6 563 0
21 232 40 047
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 195 012 207 587
Forutbetalda hyror och avgifter 3243 384 3 047 665
Ovriga upplupna kostnader 5420 297 1305 723
8 858 693 4 560 975

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.




@ Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrittsforening Sjotungan i Tyreso

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 19 Vasentliga hdandelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den

Bjoérn Bergstrom Bertil Neij Lukas Sveman
Hans Hakansson Leila Isaksson Gia Carnestrom
Stefan Bengtsson Stefan Dahlgren

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Transaktion 09222115557446803803
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Punkt 11 revisorernas berattelse

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Sjétungan i Tyreso, org.nr. 712400-1467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjotungan i
Tyreso for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557446803830
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Sjotungan i Tyreso for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P — " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad sa att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot t°|||amg||g§ dlelarlav Iagelr 0”1 edkonomlska foreningar,
foreningen. elle arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Joakim Hall Olle Wicander
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557446803830
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BRF Sjoétungan
Myggdalsvagen 102
J 135 43 Tyreso

Org.nr 712400-1467

Punkt 12 Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

Punkt 13 Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 46 510 304
Arets resultat 6 966 285
53 476 589

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond - 2569 000
lanspraktagande av underhallsfond 2 368 625
Balanserat resultat 53 676 964

53 476 589

Punkt 14 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Punkt 15 Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer fér kommande mandatperiod
Valberedningen foreslar stamman besluta att arvodet oférandrat ar 1,5 basbelopp per styrelsemed-
lem och styrelsesuppleant

For revisor och revisorssuppleant foreslas oférandrat 0,3 prisbasbelopp per ledamot samt for valbe-
redningen likasa 0,3 basbelopp per ledamot (basbelopp 2021 = 47 600 kr).

Styrelsen redovisade 2 210 timmar for 2020 vilket gav en timersattning pa 272 kr fore skatt.

Punkt 16 Beslut om antal ledamoter och suppleanter
Valberedningen foéreslar atta ledaméter, varav en av HSB utsedd ledamot.

-24 -
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Punkt 17 Val till styrelseordférande, styrelseledamoter och suppleanter

Styrelse

Ordférande 1 ar Bjorn Bergstrom Omval
Ledamot 2 ar Lukas Sveman Omval
Ledamot 2 ar Leila Isaksson Omval
Ledamot 2 ar Stefan Bengtsson Omval
Ledamot 2 ar Jessica Bolonassos Nyval
Kvarstar

Ledamot 1 ar kvar Bertil Neij

Ledamot 1 ar kvar Hans Hakansson

Avgatt i fortid pga avflyttning
Gia Carnestrom

Punkt 18
Av HSB Stockholm utsedd ordinarie ledamot: Stefan Dahlgren

Punkt 19 Beslut om antal revisorer och suppleant
Valberedningen féreslar tva ledaméter varav en utses av HSB.
Punkt 20 Val av revisor

Revisor 1 ar kvar Mattias Matti

Punkt 21 Val av antal ledamoter i valberedningen
tva ledamoéter foreslas.

Punkt 22 Val av valberedning

Ordforande 2 ar Viktor Aronsson Omval
Ledamot 1 ar kvar Gunilla Lovén

Punkt 23 erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och 6vriga representanter i HSB
Ordinarie Bjorn Bergstrom, Stefan Bengtsson, Leila Isaksson, Bertil Neij, Lukas Sveman och Hans
Hakansson.

Punkt 24 Ovriga i kallelsen anmalda arenden
Motioner
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Motion 1

"Uppmuntra till battre halsa genom att tillhandahalla cykelforrad.

Idag valjer fler och fler att ta sig fram med cykel, det framjar forstas bade den egna halsan
och var miljo. | var port nr 112 saknas ett fungerande cykelférrad. Har finns ett litet forrad,
avdelat pa mitten med en skiljevagg, dar det ar fullt med cyklar. For att fa ut sin cykel
behdver flera andras cyklar lyftas runt och ut. Det ar en oméjlig uppgift dar cyklar och
ryggar skadas.

Det ar 6 st lagenheter i porten och varje familj har mellan 2-5 cyklar/familj, beroende pa
antalet familjemedlemmar. | dagslaget ca 18 cyklar.

Forslag pa l6sningar:

1. Ta bort mellanvaggen i det befintliga forradet och satt upp upphangningsanordning i taket.
Se en bra 16sning har — https://www.youtube.com/watch?v=fKS7W7uX-nk&t=36s

2. Ge oss tilltrade till nr 114, porten bredvid, som har ett stérre cykelférrad med inte sa
manga cyklar.

3. Omvandla sophuset vid var gavel, till helt eller delvis cykelhus. En liknande I6sning
har gjorts i anslutning till nr 6-10, vid centrum. Det ser mycket bra ut.”

Marie Jensing
Myggdalsvagen 112

Styrelsens svar och forslag till beslut:

Styrelsen utvarderar I6pande olika mojligheter for att fa mer och battre cykelparkeringar pa
omradet. Exakt hur dessa kan utformas beror pa manga externa faktorer, exempelvis
detaljplaner, utrymningsplaner, tillganglighetsplaner, sakerhetsfragor, markskotsel, hur
langt man max far ha till ett sophus, och sa vidare. Styrelsen ar medveten om att manga
medlemmar vill ha fler cykelparkeringar och kommer verka for att sa sker sa snart det ar
praktiskt mojligt, men kan i dagslaget inte exakt uttala sig om hur eller nar. Detta galler inte
minst nu nar det redan verkar flera entreprendrer pa omradet.

Gallande motionarens forslag pa lésningar ar nummer tva inte férenligt med
sakerhetspolicyn (att inte ge tillgang till portar till andra an de som bor i respektive port)
och nummer tre inte praktiskt genomforbart pa grund av den mangd sopor som lamnas i
sophuset i fraga. Styrelsen ar emellertid tacksam for forslagen och tar med sig
onskemalen till de entreprendrer och konsulter som arbetar med aterstallande av
innergardarna och framtida stamrenoveringar.

Med tanke pa hur motionen ar formulerad och att styrelsen inte kan garantera nagra
sarskilda I6sningar enligt motionarens forslag, foreslar styrelsen att motionen avslas.
Fragan kommer dock att fortsatta utredas av styrelsen och férslag kommer att presenteras
for medlemmarna nar sa ar maijligt.
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Motion 2

"Det har blivit vanligare att folk cyklar till och fran sitt jobb, skola eller traning. Tyvarr sa har

vi noterat att det inte finns sa manga mdéjligheter att férvara sin cykel pa i omradet. Skulle
behdva mer platser dar man kan lasa in dom, och aven platser att stalla dom utomhus.

Vid Myggdalsvagen 6-18 sa finns det inte ens ett cykelstall. Skulle vilja att styrelsen tittar dver
detta sa att det fungerar att 4ga en cykel.”

Fredrik och Marie Hogmark
Myggdalsvagen 12
Styrelsens svar och forslag till beslut:

Se svar pa motion 1. Styrelsen foreslar att motionen avslas men kommer att fortsatta
utreda fragan och verka for fler cykelparkeringar i omradet.
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Motion 3

"Hyra inkluderar el

Manga bostadsrattsféreningar inom bla hsb har idag elen inbakad i hyran.
Jag skulle vilja att vi i hsb Sjétungan tittar pa kostnaden som skulle bli per hushall om vi
centraliserade aven den kostnaden precis som vi i Augusti gor med bredbandet.”

Elisabet Wikstrom
Myggdalsvagen 16

Styrelsens svar och forslag till beslut:

Styrelsen forstar inte riktigt huruvida motionaren féreslar att elen ska vara inkluderad i den
fasta manadsavgiften eller om man foreslar att foreningen ska 6verta eldebiteringen och i
sin tur de boende for deras faktiska forbrukning utifran ett gruppavtal (IMD).

Att inkludera elen i den fasta manadsavgiften ar, enligt féreningens radgivare, inte att
rekommendera eftersom det sallan leder till energieffektiviseringar och ofta leder till
upplevd orattvisa mellan boende som férbukar olika mycket el.

Att féreningen skulle 6verta den generella eldebiteringen och i sin tur debitera de boende
for forbrukningen (IMD) undersoks redan av styrelsen och preliminara resultat har visat att
en kostnadsminskning kan vara mdjlig. Styrlesen ar darfor positivt installd till detta. Detta
ar dock en forhallandevis stor fraga att utreda och eventuellt implementera, och styrelsen
maste forhalla sig till de elavtal som i dagslaget ar bundna hos leverantérerna.

Styrelsen fortsatter utreda fragan och aterkommer till de boende med ett konkret férslag
om utredningen visar pa potentiella fordelar for féreningens medlemmar. Dock sa har
styrelsen inte for avsikt att genomféra en generell kostnadsutredning for ett standardiserat
fast elpris genom manadsavgiften, och foreslar saledes att motionen avslas.
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Motion 4

"Element, individuell reglering av varme

Vi som bor pa bottenvaningen har valdigt kallt i lagenheterna trots att samtliga element ar
pa hogsta niva.

Onskvart vore att héja den temperatur som idag anses vara ok/min. Vi borde sjélva kunna
reglera varmen till en draglig niva pa hést och vinter. Detta galler specifikt bottenplan da vi
har kalla kallare under oss som drar ner varmen.

Alternativt varma upp kallarvaningarna.

Ett annat alternativ kan vara att se dver samtliga fonster da det blaser runt
fonsterkarmen/list och tex isolering kanske saknas eller férsvunnit med aren.”

Elisabet Wikstrom

Myggdalsvagen 16

Styrelsens svar och forslag till beslut:

Om man upplever att inomhustemperaturen ar fér Ilag bér man géra en felanmalan, f.n. till
Fastighetsagarna Service. Vid en felanmalan kontrolleras temperaturen och atgarder
vidtas om temperaturen ar for lag sett till de regler, normer och lagar som galler.
Tatningslist i fonster tillhér enligt §31 i stadgarna bostadsrattsinnehavarens ansvar.
Generella kontroller av inomhustemperaturer och energianvandning har hittills inte visat att
nagon generell atgard kravs (oavsett vaningsplan). Varje extra grad i uppvarmning ar
dessutom forknippade med en valdigt stor 6kning av féreningens energikostnader. Av den

anledningen ar inte nagra generella héjningar av inomhustemperaturen planerade.

Styrelsen foreslar saledes att motionen avslas.
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Motion 5

"Rokfri bostadsrattforening

Inféra rokférbud inom hela omradet HSB Sjétungan, aven inkluderat den egna balkongen.
Har man tex astmatiska besvar kan balkongen inte anvandas nar grannar roker pa sina.
Vilket gor att balkongen bara kan anvandas pa vinter nar dom flesta rokare inte langre
tycker att det ar mysigt att réka ute pa sin balkong. Dom som réker kan ga ut ur
byggnaden och roka pa speciella angivna stallen. Dom som inte kan vara ute pa sin
balkong da nagon granne roker pa sin har lite svarare att ta med sig balkongen ut och
satta sig.”

Elisabet Wikstrom
Myggdalsvagen 16

Styrelsens svar och forslag till beslut:

Foreningen har i dagslaget inga legala majligheter att férbjuda rékning pa vare sig balkonger eller
uteplatser. Enligt hyresnamnden och miljddomstolen har det ansetts godtagbart att roka over 20
cigaretter om dagen pa balkongen. Vad galler rok som kommer in genom 6ppna fonster eller dérrar
finns det flera rattsfall som uttalar att den som stérs av att rok kommer in helt enkelt far stanga fons-
ter och dérrar. Om man som boende stors mycket av réklukt fran grannar féreslas man att forsoka ta
upp fragan till diskussion med grannarna i fraga, men man har alltsa laglig ratt att réka pa sin bal-
kong och styrelsen har ingen majlighet att inféra tvingande rékforbud.

Styrelsen foreslar saledes att motionen avslas.
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Motion 6

"Bygglov foér balkonginglasningar

Jag foreslar att arsstdmman 2021 ger styrelsen i uppdrag att med Tyres6 kommun
forhandla fram ett generellt och avropsbart bygglov fér ev. aterstdende inglasningar av
balkonger i brf Sjétungan.

For narvarande galler att inglasningar av balkonger i Sjétungan bara far ske efter att ett
avtal tecknats mellan bostadsrattsinnehavaren och brf Sjétungan. | avtalet stadgas att
inglasningen skall ske via foretaget NIKA Inglasning och enligt en bestamd ritning.

Alla inglasningar skall alltsa utféras pa exakt samma satt.

For att genomféra en sadan inglasning kravs bygglov fran Tyres6 kommun. Nar
undertecknad vintern 2020 ansdkte om bygglov visade det sig att det inte fanns nagon
tillampbara taxa specifikt for bygglov avseende inglasningar av balkonger. | stallet
anvandes en generall bygglovstaxa for om-och tillbyggnad av flerfamiljshus. Enligt taxan
vill kommunen forst ta ut en avgift i storleksordningen 12 000 kr for att bevilja bygglovet.
Men efter férhandlingar landade avgiften istéllet pa 5 709 kr. Ett par andra samtidiga
bygglov fér balkonginglasning inom féreningen fick nagot hégre avgifter, uppemot 7 000kr.

Det ar uppenbart orimligt att bygglovsavgifterna for exakt likadana inglasningar i vart
omrade skall betraktas som separata arenden och ligga pa ovan namnda prisnivaer. Det
ar ocksa orimligt att varje ansdkan skall innehalla ritningar avseende balkonginglasningen.
Det enda rimliga ar att bostadsrattsféreningen har ett generellt bygglov och nagon form av
"avropsavtal” med kommunen, dar de tillatna balkonginglasningarna ar beskrivna.
Byggherren, dvs bostadsrattsféreningen, anmaler 6nskemalet om inglasning till
kommunen med referens till brf Sjétungans generella bygglov och betalar for detta en
mindre anmalningsavgift i storleksordningen 500 — 1000 kr, dvs motsvarande % till 1
timmes registreringsarbete hos kommunen.

Det finns idag gissningsvis ca 200 icke inglasade balkonger inom féreningen. Om alla
dessa skulle begara bygglov enligt nuvarande regelverk skulle kommunen ta in 1,2
miljoner kronor for att bevilja 200 exakt likadana inglasningar. Ar inte detta uppenbart
orimligt?

Alltsa foreslar jag stamman att uppdra till styrelsen att férhandla fram ett generellt och
avropsbart bygglov enligt den inledande meningen i denna motion.”

Carl-Olof Strand
Myggdalsvagen 104
Styrelsens svar och forslag till beslut:

Styrelsen haller med motionaren om problemen med dagens situation och kan ata sig att

(motlon 6 forts.)
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(motlon 6 forts.)

ta upp fragan pa nytt med Tyres6 kommun, i syfte att forsoka forhandla fram ett generellt
och avropsbart bygglov. Styrelsen kan dock inte garantera att ett sadant bygglov kan
framférhandlas med kommunen och kan inte utge nagra liknande l6ften, eftersom man
exempelvis inte kanner till kostnadsbilden for féreningen. Om det skulle vara férknippat
med stora kostnader for foreningen att framférhandla ett generellt bygglov ar det inte
nddvandigtvis i medlemmarnas intresse, eftersom manga medlemmar redan betalat for
sina egna bygglov. Styrelsen foreslar saledes att motionen som sadan avslas, men att
styrelsen oaktat detta tar upp fragan med kommunen pa nytt.

Punkt 25 Foreningstammans avslutande




