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Kallelse till arsstamma 2025

Medlemmarna i HSB bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso
kallas harmed till ordinarie foreningsstamma.

Tid: Tisdagen den 3 juni 2025 kI 18:30 Plats: Bio Forellen, Tyresd Centrum

Pa féreningsstamman har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemensamt, har de likval tillsammans endast en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i foreningen har medlemmen endast en rost.
Rostberattigad ar endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Dagordning:

Foreningsstammans dppnande

Val av ordforande vid stamman

Anmalan av ordférandens val av protokollforare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt pa stdmman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

0. Beslut nummer tva om att godkanna forslaget till nya stadgar, normalstadgar, (utskickade till
medlemmarna i kallelsen infor forsta stamman) for HSB Bostadsrattsforeningen Sjétungan

11. Genomgang av styrelsens arsredovisning

12. Genomgang av revisorernas beréttelse

13. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

14. Beslut om foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen

15. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av styrelseordforande, styrelseledamoter och suppleanter

18. Beslut om arvoden for styrelseledamater, revisorer och valberedning for kommande mandatperiod

19. Presentation av HSB-ledamot

20. Beslut om antal revisorer och suppleanter

21. Val av revisor och revisorssuppleant

22. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

23.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. Erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och ovriga representanter i HSB

25. Ovriga i kallelsen anmalda drenden (motioner)

26. Foreningsstdmmans avslutande
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Tyreso den 12 maj 2025
HSB:s bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Lukas Sveman
Styrelseordférande
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10. Beslut nummer tva om att godkanna forslaget till nya stadgar, normalstadgar,
(utskickade till medlemmarna i kallelsen infor forsta stamman) for
HSB Bostadsrattsforeningen Sjotungan

Féreningsstdmman beslutade enhdlligt 2025-05-05 (forsta stimman avseende stadgeédndring) att
godkanna det till kallelsen bilagda férslaget om nya normalstadgar fér bostadsrattsféreningen HSB
Bostadsréttsforeningen Sjétungan
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Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
SJOTUNGAN I TYRESO

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB
Bostadsrattsforening i féljande bestammelser: §§ 5, 11, 12, 14, 16, 17, 27, 31, 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens
foretagsnamn och sate

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn ar
HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i
Tyreso.

Styrelsen har sitt sate i Tyreso.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrattsforeningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och
tillgadnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljon genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfoéreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehalla uppgifter
om den lagenhet som 6verlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande galler vid
byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Oovertar bostadsratt i
bostadsrattsforeningens hus.

Den som en bostadsratt dvergatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foéreskrivs i denna
paragraf ar uppfyllda och
bostadsrattsforeningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att forvarvaren inte avser
att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller region som forvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom oOverlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
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fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som goérs av en
kommun eller en region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap

om bostadsratten efter forvarvet innehas av

makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsrattsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utéva
bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar
efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen
uppmana dodsboet att inom sex manader
fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte oljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas for
dddsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom

tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sGkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTERTILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser. Arsavgiften ska
faststallas sa att féreningens ekonomi ar
langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tacka
bostadsrattsféreningens I6pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhallsplan.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
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kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning for
varme, kall- och varmvatten, elektricitet
eller renhalining kan beraknas efter
forbrukning. For informationséverféring
kan ersattning bestammas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hégst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beraknas
den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av en
kalendermanad raknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséattning for
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari- 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrakning,
kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstamman ar
bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska héallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska
behandlas. Foéreningsstamman ska hallas
pa den ort dar styrelsen har sitt sate.
Styrelsen kan dock besluta om att stamman
ska hallas digitalt, helt eller delvis.

Foéreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant
for HSB, ombud, bitraden och andra
stdmmofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.
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§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstdmma,
ska skriftigen anmala arendet till
styrelsen fére mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelsen ska innehalla uppgifter om tid och
plats for féreningsstamman. Om
foreningsstamman ska hallas helt digitalt
ska kallelsen innehalla uppgift om hur
medlemmarna ska ga till vaga for att delta
och for att résta.

Kallelse till féoreningsstamma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
forekomma pa féreningsstdmman.

Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstdamma far utfardas tidigast sex
veckor fore féreningsstamman och ska
utfardas senast tva veckor fore
foreningsstdmman. Kallelsetiden galler
aven om en extra féreningsstdmma ska
behandla fraga om stadgeandring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas
till varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstamma ska
férekomma:

1. féreningsstdmmans 6ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av

stdmmoordférandens val av

protokollforare

godkannande av rdstlangd

fraga om narvaroréatt vid

féreningsstdamman

godkannande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behorig

ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

S

©® N

12. beslut om faststallande av
resultatrdkning och
balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst
eller férlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och
principer for andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal
styrelseledamoéter och
suppleanter

17. val av styrelsens ordférande

18. val av Ovriga styrelseledamoéter
och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och
suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamoter i
valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

24. val av distriktsrepresentant och
ersattare till distriktsstdmmor
samt dvriga representanter i
HSB

25. av styrelsen till
foreningsstamman hanskjutna
fragor och av medlemmar
anmalda arenden (motioner)
som angivits i kallelsen

26. féreningsstdmmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
foreningsstammans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
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flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utdévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdstning inte
avlamnar rostsedel eller aviamnar
rostsedel utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) ska personen ifraga inte
anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler
att:

1. rostlangden ska tas ini eller
bifogas protokollet,

2. foéreningsstammans beslut ska
foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollféraren. Protokollet ska justeras
av stdmmoordféranden, om denne inte
har fort protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for
medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledamdter med hdgst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hégst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstdmman valjer styrelsens
ordférande och évriga styrelseledamoter
och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstdmman ska mandattiden fér
halften, eller vid udda tal ndrmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med
undantag av styrelsens ordférande som
valjs av foreningsstamman.

Om styrelsens ordférande lamnar sitt
uppdrag under mandattiden ska styrelsen
inom sig valja styrelseordférande for tiden
till nasta féreningsstamma.

Styrelsen utser inom sig vice ordférande
och sekreterare. Styrelsen utser ocksa
ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an
halften av hela antalet styrelseledamoéter
ar narvarande.

Som styrelsens beslut galler den
mening de flesta rostande forenar sig om.
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Vid lika rostetal galler den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledaméter for
beslutsférhet ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ar javig anses
som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet, om denne
inte har fort protokollet, och av den
ytterligare ledamot som styrelsen har
utsett.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar dver méjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerféljd och
forvaras pa ett betryggande satt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hdgst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, dvriga valjs
av féreningsstdmman. Mandattiden ar ett
ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen 1damnad senast tre
veckor fore foreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden ar ett ar. Valberedningen
ska besta av lagst tva ledamoéter. En
ledamot utses av foreningsstdmman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstdmman lamna forslag pa
arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att
sakerstalla att tillrackliga medel
finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i ldmplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta
pa bostadsrattsféreningens verksamhet
ska, efter underhallsfondering, balanseras
i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebér en
forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa
Id&mna en upplysning om vad forlusten
innebar for bostadsrattsféreningens
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mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och
dvriga utrymmen,

2. dagen foér Bolagsverkets

registrering av den ekonomiska

plan som ligger till grund for
upplatelsen,
bostadsrattshavarens namn,
insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat

rérande pantsattning av
bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

abkow

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Detta galler aven mark,
férrad, garage eller andra
lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren boér teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om
bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja
de anvisningar som
bostadsrattsféreningen lamnar. For vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten
ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens vaggar,
golv och tak jamte den
underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.

2. icke barande innervaggar.

3. inredning i lagenheten och
ovriga utrymmen tillhérande
lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning,
vitvaror sasom kyl/frys och
tvattmaskin.
Bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna
inredning.

4. lagenhetens ytter- och
innerddrrar med tillhérande lister,
foder, karm, tatningslister,
beslag, handtag, gangjarn,
brevinkast, las och nycklar.
Bostadsrattsféreningen svarar
dock for malning av ytterdorrens
yttersida. Vid byte av
ldgenhetens ytterddrr skall den
nya dérren motsvara de normer
som vid utbytet galler for
brandklassning och
ljuddampning, fargen pa dorrens
yttersida mot trapphuset ska
vara mahogny.

5. glasifénster och doérrar samt
sprojs pa fonster och
isolerglaskassett.

6. till fonster och fonsterddrr
hérande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt
malning.
Bostadsrattsféreningen
ansvarar dock for malning av
utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

7. ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverforing till de
delar de ar synliga i lagenheten
och betjanar endast den
aktuella lagenheten.
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8. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

9. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas.

10. eldstader och braskaminer.

11. koksflakt, kolffilterflakt,
spiskapa, ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte ar
en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som
kan paverka ventilationen kravs
alltid styrelsens tillstand.
Bostadsrattshavaren ansvarar
fér rengdring och byte av filter.

12. sakringsskap, samtliga
elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer.

13. elradiatorer, elburen golvvarme
och elburen handdukstork.

14. malning av vattenburna
radiatorer och varmeledningar.

15. brandvarnare.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och
snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for
malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv.
Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan
drojsmal till bostadsrattsforeningen
anmala fel och brister i saddan
lagenhetsutrustning som
bostadsrattsféreningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31,
ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. ledningar fér avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverféring som
bostadsrattsféreningen forsett
lagenheten med och som finns i
golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller barande vagg.

3. vattenburna radiatorer,
vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och
varmeledningar i Idgenheten
som bostadsrattsforeningen
forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar
dock fér malning av
vattenburna radiatorer och
varmeledningar.

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapa/koksflakt som
utgor del av husets ventilation.

5. brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdmmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begréansad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningen far utféra
reparation samt byta inredning och



BREF Sjotungan
Myggdalsvigen 102
135 43 Tyreso
Org.nr 712400-1467

utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av foreningsstdmma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
foréandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller utfér en
atgard i strid med § 37, sa att nagon
annans sakerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa nagon
annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som mdgjligt, far
bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd utféra en atgard i
lagenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av
ledningar for avlopp, varme, gas
eller vatten,

3. installation eller &ndring av
anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring
av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga
eller konstnarliga varden kravs alltid
tillstand for en atgard som innebar att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgard endast om den ar till pataglig
skada eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen. Ett tillstand far
férenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begara att hyresnamnden prévar fragan.

§ 38 Anviandning av bostadsratten

Vid anvandning av l&genheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid
sin anvandning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stérningarna omedelbart upphdér. Det
géaller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
l[amplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ansOka om sarskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till nAgon annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begréansas till viss tid och ska
[d&mnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden
l[Amnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behdvs inte:
1. om en bostadsratt har férvarvats
vid exekutiv férsaljning eller
tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte har

antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller en
region.
Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for
bostadsrattsféreningen eller ndgon annan
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten fér nagot annat andamal an
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren Hill
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift
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om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att
bostadsrattsféreningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med

att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler
en bostadslagenhet, mer an en vecka
efter forfallodagen eller, nar det galler
en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan
nédvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvands for annat
andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for

bostadsrattsféreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet ar vallande
till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och
liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot
annat satt eller om
bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utséatter boende i omgivningen
for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten nar
bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands for sadan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for
tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning, eller

11. Olovliga atgarder

om bostadsrattshavaren utan
behovligt tillstand utfér en atgard som
anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Riéttelseanmodan, uppségning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse sa
snart som mgjligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9
eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren
anda inte skiljas fran lagenheten pa en
sadan grund om bostadsrattshavaren
vidtar rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
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bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta
géller inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa ett
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har Iamnats
till socialn@mnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
moéjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om bostadsrattshavaren har
varit foérhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att

bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte sagas
upp enligt punkt 3, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som mojligt
ansoker om tillstdnd hos hyresnamnden
och far ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om
bostadsrattsfoéreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tva manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sags i punkt 7 aven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att
vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialnamnden, en
kopia av uppséagningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga forfarandet
har angetts till atal eller om
foérundersokning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforeningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om stérningar i
boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angéende
nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, pa webbplats,
genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens
fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att verlata
bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller
tomtratt,

2. beslut om &ndring av
bostadsrattsféreningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksforbund:

3. beslut att
bostadsrattsféreningen ska
trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av
bostadsrattsféreningens
stadgar som inte
Overensstammer med av HSB
Riksforbund beslutade
normalstadgar for
bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande
féreningsstdmmor och pa den senare
féreningsstdmman bitratts av minst tva
tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska
bostadsrattsféreningens stadgar och
foretagsnamn andras utan tillampning av
§47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsféreningen uppldses
ska aterstaende tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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Styrelsen for HSB Brf Sjotungan (712400-1467) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1965-01-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1970-10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-01. Foreningen har sitt sate i Tyreso kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och en akta bostadsrattsforening.
Foreningen ager fastigheten Bollmora 2:388 i Tyreso kommun, omfattande adresserna Myggdalsvagen
112-122 / Myggdalsvagen 22-44 / Myggdalsvagen 48-88.

Foreningen ager fastigheten Bollmora 2:400 i Tyreso kommun, omfattande adresserna Myggdalsvagen

46-64.

Foreningen ager fastigheten Bollmora 2:399 i Tyreso kommun, omfattande adresserna Myggdalsvagen
6-20.

Foreningen ager fastigheten Bollmora 2:401 i Tyreso kommun, omfattande adresserna Myggdalsvagen
90-110.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen TYRESO BOLLMORA S:9.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
604 Lagenheter, bostadsratt 50 388

9 Lagenheter, hyresratt 567

15 Lokaler, bostadsratt 710

287 Antal p-platser

285 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. | férsakringen ingar styrelseansvar och
bostadsrattstillagg.
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Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-06-04. Pa stamman deltog 46 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Lukas Sveman Ordforande

Jessica Bolonassos Ledamot, vice ordforande
Bertil Neij Ledamot, sekreterare
Olof Granstrom Ledamot

Jan-Stefan Dahlgren Ledamot (HSB Stockholm)
Louise Mardner Ledamot

Inna Danishevska Ledamot

Erik Storskog Ledamot

Stefan Bengtsson Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Lukas Sveman, Stefan Bengtsson, Jessica Bolonassos och Bertil Neij.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 22 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Mattias Matti vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos
Kungsbron Borevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedningen har utgjorts av Joachim Holmberg (sammankallande) och Odd Viking.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som lGper ut 2074-12-31.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2024 Reparation av tak vid behov.

2024 Referensstambyte i tva stammar, M28 och M64.

2024 Omputsning och forbattring av betongsocklar och vissa fasadkomponenter.
2023 Installation av nya laddplatser for elbilar.

2023 Hissrenoveringar

2022 Byte av las och installation av kameradvervakning.

2021-2023 Nya innergardar.

2021 Utbyte av kallardorrar.

2021 Uppgradering av inkommande fiberanslutning.

2021 Utbyte av belysning till sensorstyrd LED i allmanna utrymmen.

2020-2021 Nytt styrsystem for ventilation.
2018-2021 Byte av markliggande ror.

2018 Stambyte M104.

2018 Nytt elektroniskt lassystem.

2018 Nya entrépartier.

2017 Installation av postboxar.

2016-2019 Renovering av samtliga garage.

1990 Delvis stambyte och nya ytskikt i badrum.

@)
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2008 Nya fasader och utbyggda balkonger.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgiard

2025-2035 Byte avloppstammar inkl. nya vatrum och vattenledningar.
Upprustning av trapphus vid behov.

2025 Fukt-och ventilationsutredning parkeringshus.

Arsavgifter

Avgifterna hojdes med 5% procent fran och med 2024-04-01.

Den 1 januari 2025 sker en avgiftsforandring med 10%.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 801 st. Under aret har 11 tillkommit samt 6 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 806 st.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arbetet med det kommande stambytet har fortskridit enligt plan. Man har genomfort tva
referensstambyten samt fortsatt projekterings- och utredningsarbeten infor ovriga stammar. Det har
gjorts en renovering av alla betongsocklar till kallarna och gjorts OVK samt rengoring av
ventilationskanalerna.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Arbetet med stambytet har fortsatt och fortloper enligt plan.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar féreningens
likviditet, hojda taxebundna kostnader (t.ex. vatten) och pa underhallskostnader som &r av
engangskaraktar. Féreningen hojer avgiften med 10% for att bemata stigande taxebundna och
driftkostnader.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 49 195 46 186 42 735 40 906
Resultat efter fin.poster (tkr) -584 -867 3030 4030
Soliditet (%) 25 26 27 28
Skuldsattning kr/kvm totalyta 4532 4 408 4151 3801
Skuldsattning kr/kvm brf yta 4 647 4520 - -
Rantekanslighet % 5 5 6 5
Energikostnad kr/kvm 263 251 236 214
Sparande per kvm 245 220 215 231
Arsavgifter kr/kvm 897 834 765 729
Arsavgifternas andel i % av 92 90 - -

totala rorelseintakter

Definition av nyckeltal:
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Réntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

@)
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Forandring eget kapital

Upp- Fond for

latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 6 208 000 9935000 9599524 58 185 389 -866 531 83 061 382
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall -888 485 888 485
Balanseras i ny
rakning -866 531 866 531
Upplatelse av
Arets resultat -583 897 -583 897
Belopp vid
arets utgang 6 208 000 9935000 8711039 58207 343 -583 897 82477 485
Resultatdisposition
Belopp i kr

Till foreningsstammans forfogande star foljande:

Balanserat resultat 58 207 343
Arets resultat -583 896
Totalt 57 623 447

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Avsattning till yttre fond -2 778 000
Uttag ur yttre fond 3 843 448
Balanseras i ny rakning 58 688 895

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf HSB Sjotungan i Tyreso 6(16)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 49 194 715 46 186 034
Ovriga rorelseintakter 183 452 572 687
49 378 167 46 758 721
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 4 -34 361 150 -32 288 238
Ovriga externa kostnader 5 -1 094 944 -626 040
Personalkostnader 6 -895 415 -772 279
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -9 406 248 -9 351 715
Rorelseresultat 3620410 3720 449
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 25 698 10 158
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -4 230 005 -4 597 138
Resultat efter finansiella poster -583 897 -866 531
Resultat fore skatt -583 897 -866 531
Arets resultat -583 897 -866 531
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 287 956 033 297 157 855
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 2 366 263 2281189
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 15 853 383 3300 324

306 175 679 302 739 368

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 306 176 179 302 739 868

Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 414 364 227 687
Aktuell skattefordran 19 541 44 674
Ovriga fordringar 335160 6 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 2 398 118 1958 514

3167 183 2237 211
Kassa och bank 13 19 059 678 14 540 353
Summa omsattningstillgangar 22 226 861 16 777 564
SUMMA TILLGANGAR 328 403 040 319 517 432
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Brf HSB Sjotungan i Tyreso 8(16)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 143 000 16 143 000

Fond for yttre underhall 8711 039 9 599 524
24 854 039 25742 524

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 58 207 343 58 185 389

Arets resultat -583 897 -866 531
57 623 446 57 318 858

Summa eget kapital 82 477 485 83 061 382

Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 173 126 880 94 810 505

173 126 880 94 810 505

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 61 016 065 132 932 440

Leverantdrsskulder 4 805 259 2 750 556

Ovriga kortfristiga skulder 15 573 272 718 427

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 6 404 079 5244122
72 798 675 141 645 545

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 328 403 040 319 517 432
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 3620410 3720 449
Avskrivningar 9 406 248 9 351 715
Erlagd ranta, ranteintakter -4 204 307 -4 587 028
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 8 822 351 8 485 136

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -186 676 -25 559
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -743 295 -58 740
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 2 054703 553 895
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 1 014 801 -1 426 720
Kassaflode fran den lopande verksamheten 10 961 884 7 528 012
Investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -12 842 559 -12 021 818
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 842 559 -12 021 818
Finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 6 400 000 7 135 669
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 400 000 7 135 669
Arets kassaflode 4519 325 2 641 863
Likvida medel vid arets borjan 14 540 353 11 898 490
Likvida medel vid arets slut 19 059 678 14 540 353
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 79 789 932 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Mark skrivs inte av.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

@)
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Fond for yttre underhall

11(16)

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget

kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 45213 258 42 003 711
Hyror bostader 276 336 319 140
Hyror garage och p-platser 2 470 545 2 530 539
Hyror lokaler 880 056 474 342
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 128 328 96 141
Hyror ovrigt 226 192 762 161
Summa 49 194 715 46 186 034
Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2024 2023
Ersattning elstod - 515 160
Forsakringsersattning 5198 -
Ovriga intakter 178 254 57 527
Summa 183 452 572 687
/Kommentar../
Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 752 895 997 187
Stadning 708 917 1012 245
Hisstillsyn 47 030 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 1233 652 265 516
Tradgardsskotsel 1 071 945 1073 848
Snorojning 1180 297 671 647
Reparationer 4 867 410 5696 106
Underhall 3 843 448 2 890 748
El 2 144 962 2 750 427
Uppvarmning 7 466 635 7 328 481
Vatten 3953 695 2 882 486
Sophamtning 1705 457 1670 020
Forsakringspremie 1273 344 1203 960
Fastighetsavgift bostader 999 190 136 500
Fastighetsskatt lokaler 136 500 974 057
Kabel-tv/Bredband/IT 1016 819 1011 436
Forvaltningsavtalskostnader 1958 954 1723574
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 34 361 150 32 288 238
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Hyror och leasing 96 690 29 326
Forbrukningsinventarier och varuinkop 62 887 80 285
Underhallsplan 122 500 -
Administrationskostnader 407 481 269 435
Konsultkostnader 37 990 1370
Revisionsarvode 59 427 45 000
Medlemsavgifter 93 287 84 881
Ovriga forvaltningskostnader 214 680 122 891
Summa 1094 942 633 188
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2024 2023
Styrelsearvoden 644 625 561 750
Ovriga arvoden 58 005 48 150
Sociala kostnader 192 785 162 379

895 415 772 279

Brf HSB Sj6tungan i Tyreso har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024 2023
Ranteintakter, HSB - 10 158
Ovrigt 25 650 -
Summa 25 650 10 158
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rantekostnader lan till kreditinstitut 4229 337 4597 138
Ovriga rantekostnader 668 -
Summa 4 230 005 4597 138
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Brf HSB Sjotungan i Tyreso 13(16)
Not 9 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Ingdende anskaffningsvarde byggnader 420 870 785 375 638 722
-Ingdende anskaffningsvarde mark 1 894 525 1 894 525
-Arets investeringar - 48 916 579
-Arets utrangering hissar - -3 684516
422 765 310 422 765 310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -125 607 454 -120 115 732
-Arets avskrivning enligt plan -9 201 823 -9 176 238
Aterforda avskrivningar utrangering hissar - 3684516
-134 809 277 -125 607 454
Redovisat virde vid drets slut 287 956 033 297 157 856
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 497 000 000 497 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 200 000 12 200 000
509 200 000 509 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 229 000 000 229 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 450 000 1 450 000
230 450 000 230 450 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Ingaende anskaffningsvarde 4 408 995 4 408 995
-Nyanskaffningar laddstolpar 289 500 -
4 698 495 4 408 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingaende avskrivningar -2 127 806 -1 952 330
-Arets avskrivning -204 426 -175 476
-2 332 232 -2 127 806
Redovisat varde vid arets slut 2 366 263 2 281 189
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav:
-Ingaende varde andel i HSB 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500
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Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar

Brf HSB Sjotungan i Tyreso 14(16)
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 398 119 1958 515
2 398 119 1958 515
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Klientmedelskonto HSB - 11 367 903
Fastighetsagarna 19 059 678 3172 450
19 059 678 14 540 353
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rdnta Ndsta drs /
Ldngivare /slutbetalning 31/12 2024-12-31 amortering
Stadshypotek AB 2025-04-30 0,64% 45 000 000
Stadshypotek AB 2025-10-30 2,73% 12 416 065
Stadshypotek AB 2027-04-30 3,66% 19 600 000 3 600 000
Stadshypotek AB 2026-12-01 2,63% 3927 000
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,26% 6 834 333
Stadshypotek AB 2026-10-30 2,43% 3 196 464
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,26% 5504 660
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,26% 9 086 522
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,26% 8 845 461
Stadshypotek AB 2027-04-30 3,51% 21 560 000
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,63% 10 000 000
Stadshypotek AB 2027-12-01 2,44% 24 920 014
Stadshypotek AB 2027-07-30 2,87% 5700 000
Stadshypotek AB 2028-12-30 3,04% 57 552 426
234 142 945 3 600 000
Varav Langfristig del 173 126 880
Varav Kortfristig del 61 016 065
234 142 945

Foreningens kortfristiga lan &r rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Moms 18 841 28 661
Inre fond 554 431 559 629
Ovr. kortfristiga skulder 130 137
573 272 718 427
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forskottsbetalda arsavgifter 4 408 797 3173700
Uppl. kostn stamrenovring 1769 410 1522 823
Upplupna rantekostander 225 871 547 599

6 404 078 5244 122

Ovriga noter

Not 17 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 243 478 000 233 478 000
243 478 000 233 478 000

Not 18 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsfoérandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mdjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNettoomsatining visar foéreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resullat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansréakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsatiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med Ioptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
[dmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[dmnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjotungan i
Tyresd for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Sjétungan i Tyreso for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonqmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tJIIampllgg dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Mattias Matti
Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

MATTIAS MATTI Joakim Rickard Hall

Revisor Revisor

Serienummer: 4550493dae8242[...]01543824cb1ee Serienummer: 8580df584a81b7|...]14a82803a9704
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letta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade Sa hér verifierar du dokumentets ékthet:

ppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
riginaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
skerstaller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering. forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis fér de

enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.
retta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller

tt certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
anster. validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer.
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Valberedningens forslag till val av styrelse vid arsstamman 2025-06-03

Ordférande: Lukas Sveman Omval 1 ar
Ledamot: Olof Granstrom Kvarstar 1 ar
Ledamot: Bertil Neij. Kvarstar 1 ar
Ledamot: Jessica Bolonassos Omval 2 ar
Ledamot: Joachim Holmberg Nyval 2 ar
Ledamot: Madelene Lundin Nyval 2 ar
Ledamot: Anne-lie Adolfsson Fylinadsval 1 ar
Ledamot: Ronald Nordlund Fylinadsval 1 ar

Ledamot HSB: Utses av HSB (Stefan Dahlgren)

Val av revisor och revisorssuppleant

Revisor: Mattias Matti Omval1 ar
Revisor Borevision utses av HSB

Valberedning

Ordférande: Odd Wiking Nyval 1 ar
Ledamot: Chris Hager Nyval 1 ar

Erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och 6vriga representanter i HSB
Lukas Sveman

Jessica Bolonassos

Bertil Neij

Valberedningens arbetssatt och nominering

Valberedningen har tagit del av styrelsens arbete genom besdk pa styrelsemdéte samt personliga
samtal med styrelseledamoéterna. Valberedningen har aven haft intervjuer med potentiella
kandidater till styrelsen.

Med detta som bakgrund har valberedningen lamnat det férslag som enligt valberedningen bast
gagnar foreningen.

Med vanliga halsningar,

Joachim Holmberg och Odd Wiking
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Valberedningens forslag till arvoden for 2025 (oforandrat)

Styrelsen: 12 prisbasbelopp (8 ord.)
1,5 prisbasbelopp for varje ledamot och suppleant som férdelas inom styrelsen.

Revisor: 0,3 prisbasbelopp (1 ord.)
0,3 prisbasbelopp per ledamot.

Valberedning: 0,6 prisbasbelopp (2 ord.)
0,3 prisbasbelopp per ledamot att kollektivt fordela.

Mojlighet till extra arvode avsatt for arbete med stundande stambyte

| fjol lamnade valberedningen medskick till stamman att vid behov bevilja extra arvode for
kommande arbete med stambytet. Valberedningen star fast vid detta och Iamnar aven i ar till
stamman féljande uppmaning:

Da stambyte ar ett oerhort omfattande och kravande arbete kommer det innebéra att nagra, om
inte alla, i styrelsen far arbeta hardare under den period som stambytet sker. Aven om var styrelses
nuvarande arvode ar val tilltaget anser valberedningen att styrelsen bor fa ytterligare arvode under
denna period, som ar dronmarkt for stambytesprojektet.

Det extra arvodets storlek och tillhorande villkor bor beslutas vid nasta stamma.

Med vanliga halsningar,
Joachim Holmberg och Odd Wiking
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MOTION 1:

Motion till Styrelsen fér brf Sjétungan! Tyrest 2025-04-07

Férslag pa atgarder for att 6ka intakter och minska kostnader fér féreningen.

Vi som forfattat denna motion reflekterar starkt dver de flertal avgiftshéjningar

som skett de senaste aren och att detta nu bérjar bli ett stort problem fér manga av
féreningens medlemmar. Lagenheterna &r mycket svarsalda och de som képt sina
ldgenheter de senaste aren ser vardet pa lagenheterna kraftigt sjunka samtidigt som
boendekostnaderna i brf Sjétungan ékar och manga borjar fa svart att fa det att ga ihop rent
ekonomiskt.

Vi har nedan sammanstélit férslag pa ett antal punkter som kan hjalpa féreningen fa nya
intakter samt minska fﬁreningens kostnader.

Ungdomsldgenheter: Hyr ut alla ungdomslagenheterna till marknadsmassiga hyror eller
hyr ut lagenheterna externt med korttidskontrakt.

Gym: Manadsavgiften till gymmet kan héjas da avgiften idag formodligen ej tacker upp fér
de kostnader som &r forknippade med lokalen ex. el, hyra av maskiner, stadning mm.

Sag upp de hyresavtal av maskiner som férmodligen finns fér gymmet da dessa under lang
tid genererar onddigt hdga kostnader.

Bastun: Avgiften for att basta kan héjas.

Tvéattstugorna: Da manga av medlemmarna har egen tvattmaskin, borde ett flertal av
tvattstugorna kunna géras om till uthyrningsbara lokaler och darmed minska féreningens
kostnader och istallet fa in hyresintakter.

Ovriga lokaler: Gor om tomma "kallarlokaler” till 1agenheter, extra forrad som kan hyras
eller hyr ut till féretag och féreningar.

Overnattningslagenheten kan saljas alternativt hyras ut via korttidskontrakt.
Féreningslokalen bor aterga till den som finns i 102 och kan da hyras ut for 500 kr per
tillfalle.

Parkeringsplatser: Tomma p-platser skulle kunna hyras ut internt/externt eller pa ett
dedikerat omrade till hushilar, husvagnar och slép.
Utrymme som ej anvénds som dackférvaring bér géras om till uthyrningsbara p-platser.

Déackforvaringen: Borja ta betalt fér dackférvaringen per sésong och bil.
Stadning: Minska frekvensen pa trappstadningen,

Tradgardsskétsel: Minska frekvensen pa de antal ganger som personal kommer i stort
antal till vart omrade. Vi boende inom omradet borde kunna ta éver en hel del av denna
tradgardsskotsel och dédrmed minska utgifterna.

Vi foreslar att arsstdmman beslutar att rosta om ovanstaende atgarder for att 6ka
féreningens intdkter och reducera befintliga kostnader.

Anni Henriksson, Myggdalsvagen 82
Sofia Norelov, Myggdalsvagen 88
Emma Bergemalm, Myggdalsvagen 64
Susanne Sjéblom, Myggdalsvagen 36
Henrik Nieciecki, Myggdalsvagen 66
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Styrelsens yttrande:

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att effektivisera
foreningens ekonomi och delar motionarernas
Oonskan om att bo i en valskétt och trivsam férening
med rimliga manadsavgifter. Styrelsen har givetvis
sympati med de medlemmar som kanner att den
senaste tidens avgiftsékningar varit pafrestande,
och tackar for alla forslag som kommer styrelsen
tillhanda. Det ar emellertid ocksa styrelsens ansvar
att varna féreningens langsiktiga varden och
sakerstalla en hog boendekvalitet med den service
som bade vi och framtida boende varderar.

Efter en noggrann genomgang av motionens forslag
gor styrelsen foljande beddmning:

Ungdomsbostiader: Hyresnivaerna for
ungdomslagenheterna har redan hojts avsevart.
Forsok att hyra ut dessa pa korttidskontrakt

har genomforts men métts av svagt intresse.
Lagenheterna har dessutom en strategisk betydelse
infor framtida stambyten och tekniska projekt, och
bor darfor inte avyttras eller byggas om. Att ta

bort tjansten som sadan skulle krava att samtliga
medlemmar i féreningen réstade for det, vilket inte
kanns realistiskt.

Gym: Gymmet ar utrustat med inképta (begagnade)
maskiner och medfor darmed inga I6pande
hyreskostnader. Det ar en mycket uppskattad
medlemsservice som starker bade féreningens
attraktionskraft och den sociala gemenskapen.

Bastu: Bastun betraktas aven den som en viktig
medlemsférman. En hdjning av bastuavgiften skulle
sannolikt minska antalet anvandare och darigenom
resultera i en mycket begransad eller rentav negativ
ekonomisk effekt.

Tvattstugor: Tvattstugorna genom hela féreningen
har en mycket hég nyttjandegrad och ar uppskattade
av medlemmarna. De som hade lagre nyttjandegrad
har redan byggts om till andra férrad. Ombyggnad

av kvarvarande tvattstugor till lokaler skulle krava
omfattande investeringar, och erfarenhet fran
foreningens ovriga lokaluthyrning visar att efterfragan
ar lag.

Ovriga lokaler: Man arbetar redan kontinuerligt med
att dela upp storre lokaler till mindre férrad och hyra
ut dessa. Att omvandla befintliga lokaler till bostader
skulle daremot innebara mycket héga kostnader

fér ombyggnad (t.ex. installation av ny ventilation,
brandceller, anpassning till byggnormer, m.m.) samt

krav pa dagsljusinslapp och tillracklig takhdjd — krav
som manga av lokalerna inte uppfyller eller ens kan
uppfylla. Dartill skulle en omrakning av samtliga
andelstal i foreningen behdva genomforas, vilket
aven det ar forknippat med mycket stora kostnader.

Foreningslokal: Den lokal som féreslas anvandas
som foéreningslokal (M102) anvands idag regelbundet
av styrelsen for arbetsméten och administration - inte
séllan med sekretessbelagda filer i direkt narhet - och
ar darfor inte lamplig for annat andamal. Att ta betalt
for uthyrningen hade inbringat férsumbara medel
samtidigt som det hade 6kat kostnadsdrivande krav
pa lokalen.

Parkering: Ett kontinuerligt arbete pagar for att

hyra ut féreningens parkeringsplatser. Trots dessa
anstrangningar ar efterfragan begransad och man
har inga indikationer pa 6kad efterfragan. Att gora
om parkeringarna till andra typer av parkeringsytor
ar férknippade med ansenliga investeringskostnader,
och kraver i vissa fall aven andringar av kommunala
detaljplaner och dylikt.

Dackforvaring: Dackférvaringen ar en uppskattad
medlemsservice som sannolikt bidrar till féreningens
attraktionskraft. Att ta ut avgift skulle krava kraftiga
investeringar i forbattrad forvaring, utdkade
Oppettider och forsakringsskydd, vilket skulle leda

till vasentliga kostnadsokningar. Dessutom bedéms
betalningsviljan vara lag, da det finns prisvarda
alternativ med mer service hos kommersiella aktorer.
Dartill vill styrelsen undvika att dack forvaras i
kallarférrad och andra utrymmen i féreningen, nagot
som troligen hade blivit avsevart vanligare om
dackforvaringen avgiftsbelagts.

Stadning: Ett tidigare forsok (2023) att minska
stadfrekvensen i trapphusen ledde till omfattande
klagomal och en tydlig forsamring av inomhusmiljon.
En smutsigare boendemiljé kan direkt paverka bade
trivseln och lagenheternas marknadsvarde negativt.

Tradgardsskotsel: Foreningens utemiljo ar ett av
omradets framsta kvalitetsdrag och nagot som ofta
lyfts fram vid visningar och maklarpresentationer.
Skoétseln ar avgorande for att bibehalla dessa varden.
Att 6verlata tradgardsarbetet till boende skulle vara
praktiskt orealistiskt och sannolikt resultera i stora
kvalitetsforluster. Det skulle darutdver riskera ett
kraftigt 6kat investeringsbehov framgent ifall skoétseln
av de boende - aret runt, i alla sasonger, for alla
vaxter - inte hade fungerat fullt ut. Man har gjort
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Styrelsens yttrande:

liknande forsok i omradet pa 70-talet, med resultatet
att innergardarna kraftigt forsamrades.

Ekonomisk analys: Styrelsen har, i samrad med de
ekonomiska forvaltarna, latit genomféra en analys av
motionens ekonomiska konsekvenser. Den visar att
aven om alla féreslagna atgarder skulle genomféras
och lyckas fullt ut, skulle de sammantagna
besparingarna vara marginella. For varje enskild
lagenhetsinnehavare skulle det, aven i de basta av
scenarion, endast medfort en forsumbar paverkan pa
manadsavgiften.

Det ar viktigt att beakta att en mycket, mycket

stor majoritet av féreningens arliga kostnader ar
bundna till finansieringskostnader (rantekostnader
pa féreningens lan) och taxebundna kostnader
sasom el, varme, vatten, avfall och VA-taxor. Dessa
kostnader kan féreningen endast i begransad
utstrackning paverka. Det ar inte onaturligt att
manadsavgifterna hojs nar kostnadslaget i samhallet
i Ovrigt hojs - i synnerhet inte nar man star infor ett
kostnadsdrivande stambyte.

Det ar darfor inte realistiskt att uppna nagra
betydande avgiftssankningar genom de typer av
atgarder som motionen foreslar. Samtidigt skulle en
kraftig forsdmring av boendemiljén, servicenivan och
féreningens langsiktiga attraktivitet vara en pataglig
risk, vilket i sin tur hade kunnat inverka negativt pa
lagenheternas varde.

Foreningens ekonomi monitoreras och utvarderas
I6pande av styrelsen (som besitter ekonomisk och
finansiell kompetens), den ekonomiska foérvaltningen,
den finansiella férvaltningen, en ekonomisk radgivare
och tva nivaer av revisorer. Nyckeltal utvarderas i
relation med jamférbara féreningar och avvikelser
utreds noggrant. Forslag for att 6ka intakter och
varderingar, inklusive sadana som framforts i

motionen, diskuteras, utreds och utvarderas pa
I6pande basis, och man gar vidare med atgarder som
beddms ha positivt nettonuvarde.

Styrelsens slutsats: Styrelsen bedémer att
motionens férslag sammantaget skulle leda till en
kraftigt forsamrad boendemiljo, sénkta
fastighetsvarden och en, i basta fall, férsumbar
ekonomisk nytta.

Mot bakgrund darav yrkar styrelsen pa att motionen
avslas.

Styrelsen kommer dock att fortsatt se 6ver
foreningens intakts- och kostnadsstruktur och vid
behov utreda justeringar, exempelvis av avgifterna
for gym och bastu, i linje med motionarernas
intentioner.



BRF Sjotungan

Myggdalsvagen, Tyreso




}<_______________________________

Fullmakt till stamma

Om du inte kan vara med pa din bostadsrittsférenings stimma kan du lata ett ombud foretrada dig.
Ombudet ska antingen vara en medlem i din bostadsrittsforening eller din make/maka, sambo, forilder,
syskon eller barn. Ett ombud far enbart foretrada en medlem per stimma och endast medféra en fullmakt
till stamman. Ombudet skall kunna visa en skriftlig fullmakt som inte &r édldre én ett ar

Bostadsrittsférening: Brf Sjotungan Ort: Tyreso

Datum for stimma: 2025-06-03

Jag kan inte ga pa stimman:

INGITIIL ottt Lagenhets nr: ......ccceuueeee.

ATESS: ettt eesre et e r e r e e L DAL et e et e e e e et e e eteeeeeseaeeneeaes

Jag ger darfor fullmakt till foljande ombud att foretrada mig:

NG et seee e Tl NI e
AdTESS: .t

Datum (dé fullmakten SKrivs Pa): .....ococeururerieeirinieieirircentreceee e

Underskrift Bostadsrittsinnehavare Underskrift ombud



Tack féor denna gang



