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Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Brf §jétungan i Tyreso far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2003.

FoOrvaltningsber attelse

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2003-06-03 bestétt av:

Ordinarie Robert Frick Ordf.
Sven Sjogren
Benny Strand
Bengt Rapp
Rolf Stohr
Pether Johnsson
MatsPjons
Ann-Christine Wisén
Stefan Bengtsson

Suppleanter Maria Neiglick
Gun Hallgren
Kjell Signell
AV HSB tillsatta Peter Gottling med personlig erséttare Christina Gauffin
Revisorer
Ordinarie Karin Skeppstrém
Suppleant Per Gustavsson
Vaberedning
Lars Andersson Sammankallande
Ake Berg
Ewa Forsberg

FOreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1992-10-12.
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Fastighet och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Bollmora 2:388, 399, 400 och 401 bebyggdes 1966 och & belagen i Tyresd
kommun.

Pa fastigheten finns 24 st bostadshus innehdllande 604 |agenheter och 91 lokaler, varav 3 lagenheter och
91 lokaler & hyresrétter.

Dessutom finns 268 garage och 286 p-platser.

L &genhetsfordelning:
1 & 1 rum och kok
172 & 2 rum och kok
38 st 3 rum och kok
382 & 4 rum och kok
11 st 5rumoch kok Tota bostadsyta: 55.170 kvm Total lokalyta: 2.951 kvm
Renoveringar

Foreningen har under aret fardigstallt renovering av hissar.

L agenhetsover |atel ser

Under perioden har 59st 6verlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 9st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja bostadsrétts agen. For att uppléta bostadsrétten i
andra hand kravs beaktansvarda skdl, till exempel tillfalligt arbete eller tillfaliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte gév har majlighet att nyttja |&genheten. Nyttjanderétten till
lagenhet som innehas med bostadsrétt ar forverkad och foreningen sl edes beréttigad att uppsiga
bostadsrattshavaren till avflyttning, om Iagenheten utan styrelsens tillstand uppltes i andra hand.

Foreningen hade vid arets dut 723 mediemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollIf6rda sammantraden samt 12 arbetsméten.
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Ecuro Ekonomiférvaltning.
Fastighetsskotseln har utforts av 1SS Ecuro.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardeférsdkrad i Folksam.
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Fordlag till vinstdisposition

Styrelsen foredar att till forfogande staende vinstmede!:

balanserad vinst 215 067
aretsvingt 838 572
1053639

disponeras sa att
i ny rékning overfores 1053 639

Foreningens resultat och stallning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar samt kassafl 6desanalys.

Verksamhet under kommande ar

Ar 2003 har varit intensivt infor renovering av fasader, balkonger och trapphus. Mycket arbete med
planering och information som resulterat i en serie informationstréffar och andra informationsaktiviteter.
Det idag synliga resultatet & renovering av hissar som startats och dutforts under 2003 samt de tva
trapphus som renoverades for att fa vagledning i det fortsatta arbetet. Underlag for upphandling av
renovering av resterande trapphus har sants ut till entreprendrer for upphandling, arbetet startar Q1:-04.
Nu pégdr framtagning av underlag for fasader och balkonger. Det arbete som &terstar & att fardigstélla
underlag for upphandling. Underlag for att bygga de av foregéende stamma bed utande fristaende
tvéttstugor vantar nu pa bygglov. Nér bygglov erhdlits sa startar upphandling.

Arsavgifter

Foreningen har inte pAmanga ar hojt avgiften utan genomforde en sankning med 4 % i samband med
inforandet av bredband. Infor de kommande periodiska underhdllet har styrelsen bedutat att hdja avgiften.
HG6jning genomfars i tva steg 1 oktober, 2003 med 2 % samt 1 april, 2004 med 2 %.

Ovrigt
Enligt stadgar debiteras koparen vid varje dverldtel se en expeditionsavgift pd 2,5 % av basbel oppet.
Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantséttning.

Paminnel seavgift uttages med kronor 50 vid sen betalning.



Resultatrakning

Foreningensintékter

Foreningenskostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personal kostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avséitning till inre reparationsfond

Resultat fore skatt

Aretsresultat
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2003-01-01
-2003-12-31

34 610 761

-8640 138
-16 852 073
751 677
-545 474

-2 .89 901
4924 498

1032765
-4 815 219
1142 044

-303 472
838572

838 572

2002-01-01
-2002-12-31

33 852 363

-7 976 196
-16 238 534
-1 062 000
-538 182

-2 932 525
5104 926

999 585
-5758 642
345 869

-303471
42 398

42 398



Org.nr 712400-1467
BRF Sjotungan patum 2004-05-05

Balansrakning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader
Mark

Finansiella anl &ggningstill gangar

V érdepapper
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Avrékningskonto tidigare forvaltare
Avrékningskonto Ecuro Ekonomiférvaltning

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Bostadsrétt ombildad till hyresrétt
Uppl atel seavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Yttre reparationsfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
L angfristiga skulder

Fastighetslan
Mottagna depositioner
Summa langfristiga skulder

Not

1

14

15
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2003-12-31

99 613 009
1904 700
101 517 709

900
101 518 609

39 027
3860
51765

268 505
20000 810
0

3 118 556
23482523

1388 057

24 870 580

126 389 189

6 161 000
-13 400
208 400
6 356 000

13612091
215067
838 572

14 665 730

21021730

94 899 201
270 700
95169 901

2002-12-31

102 509 910
1904 700
104 414 610

900
104 415510

33417

0

527 922
455 895
20 024 810
4330 304
-411 414
24 960 934

1 079 507

26 040 441

130 455 951

6 161 000
-13 400
208 400
6 356 000

13 612 091
172 669
42 398

13 827 158

20183158

97 408 757
310 700
97 719 457
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Kortfristiga skulder

L everantOrsskulder

Avrakning Ecuro Ekonomiférvaltning

Ovriga skulder 16

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda saker heter

Fastighetsinteckningar

Ansvar sfor bindel ser

Sida7av 13
4047 818 5516 566
0 948
3147778 3065312
3001 962 3970510
10197 558 12 553 336
126 389 189 130 455 951
124 360 000 124 360 000
Inga Inga
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2003-01-01 2002-01-01
K assafl0desanalys Not -2003-12-31 -2002-12-31
Den |8pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1142044 345870
Justeringar for poster som inte ingdr i
kassafl6det, m.m 18 1847746 -1 837088
K assafl6de fran den |6pande ver ksamheten fore
forandringar av r6relsekapital 2989 790 -1491 218
K assaflode fran forandringar i
r or el sekapital et
Forandring av kortfristiga fordringar 654 077 -149 857
Forandring av kortfristiga skulder -2 827 364 2964 437
Forandring kortfristiga placeringar 24000 1975994
K assafl6de fran den |6pande verksamheten 840 503 3299 356
Finansieringsver ksamheten
Langfristiga skulder 19 -1 332 287 -7 501 887
K assafl6de fran finansieringsver ksamheten -1 332 287 -7 501 887
Aretskassafl6de -491 784 -4202 531
Likvida mede vid aretsborjan 20
Likvida medel vid arets borjan 4998 397 9200 928

Likvida medel vid aretsslut 20 4506 613 4998 397
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554). Tillampade principer &
oforandrade i jamforelse med foregdende ar med foljande undantag. Foreningens fond for yttre underhal
har omklassificerats fran Avsattningar till Fritt eget kapital. Sava 6verforing till som utnyttjande av
fonden redovisas darmed 6ver balansrékningen. Den inre reparationsfonden har omklassificerats fran
Avsittningar till Ovriga skulder i balansrakningen.

Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigatillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillampade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anléggningstillgangar bestar (framst) av byggnad och mark.

Materiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pa byggnad gors systematiskt Gver den bersknade livsldangden med 1,5 %, pa tak-soprum-varme-

anlaggning med 5,0 % och pa miljéhus och ungdoms dgenheter med 10 %..
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom

nedskrivning.

Inventarier skrivs av systematiskt dver den beréknade livdl@ngden.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Noter
2003-12-31 2002-12-31
1 Foreningensintakter
Hyresintékter bostader -115 200 -111 600
Hyresintékter lokaler -1834 467 -1760 544
Hyresintakter garage -664 017 -1017 041
Hyresintékter p-platser -354 798 0
Hyresbortfall ./. 1159716 1139 646
Arsavgifter bostader -32 291 604 -32131 227
Uppvarmning -191 325 0
Serviceavgifter 0 -54 240
Ovriga erséttningar/intakter -206 329 114 485
Overlételse- och pantsittningsavgifter -90 995 -31.842
Atervunna avskrivna fordringar -21 742 0
-34 610 761 -33852 363
2 Under hallskostnader
L Opande reparationer gemensamma utrymmen 3244 954 1934 847
Reparationer och underhal enl underh.pl 2308877 7101 184
Avgdr lyft ur foreningens rep.fond ./. 0 -3 900 000
L 6pande reparationer hissar o utvandigt 2700712 2840 164
L 6pande reparationer tvattutrustning 385595 0
8640 138 7976 195
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3 Driftskostnader

Entreprenad kostnad fastskot/stad
Yttre renhdlning och snéréjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Teknsk forvaltning, skotsel, ekonomi, stéd

4 Forvaltnings- och exter na kostnader

Adm., kontor, 6vrigt
Revisionsarvode
Ovriga externa tjanster

5 Per sonalkostnader

Styrel searvode
Sociala avgifter
Ovriga persona kostnader

6 Avskrivningar

Byggnad
Omv/tillbyggnad
Inventarier/verktyg

7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter

Overskatteranta g skattepliktig
Ovriga finansiella intakter

8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Sidal0av 13

65 769
924 377
1427935
4 427 387
1829131
737721
281122
351 836
413 745
1482180
381 004
4 529 866
16 852 073

490 517

12 000
249 160
751677

390 400
125475

29 599
545 474

1752901
1144000
0

2896 901

-457 907
-3587
-571271
-1032 765

4815219

2693 905
606 363
1024 599
5386 549
1877230
903 827
210558
189 842
188 932
1416730
189 545
1550454
16 238 534

816 202
15213
230584

1061 999

410 401
127781

0
538 182

1752901
1144000
35624

2932 525

-122 357

-7 371
-869 857
-999 585

5758 642
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9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvar den

Sidallav 13

Ingdende anskaffningsvarde 136 084 134

Utgaende ackumuler ade anskaffningsvar den (netto) 136 084 134

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan -33574 225

Arets avskrivningar enligt plan -2 896 901

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -36 471 126

Utgaende bokfort varde 99 613 008

Taxeringsvarden byggnader 204 544 000

Taxeringsvarden mark 77 174 000
281 718 000

10 Maskiner och inventarier

Ackumuler ade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde 106 874

Utgaende ackumuler ade anskaffningsvéar den 106 874

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan -106 874

Arets avskrivningar enligt plan 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -106 874

Utgédende bokfort varde 0

11 Vardepapper

Namn

Anddlar HSB, OK och Fonus

12 Ovriga fordringar

Skattefordran 51765

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna inkomstrantor 100 727

Ovriga interimsfordringar 158 778

268 505

14 Férandring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregdende

ars resultat
Arets resultat

Belopp vid aretsutgang

InbetaldaOvrigt bundet Balanserat
insatser eget kapital resultat
6 161 000 208 400 172 669

42 398

6 161 000 208 400 215 067

136 084 134
136 084 134

-30 677 324
-289% 901

-33 574 225
102 509 909

194 794 000
73259 000
268 053 000

106 874
106 874

-71 250
-35 624
-106 874

0

Bokfort
vérde

900

527 922

135812
320 083
455 895

Arets
resultat
42 398

-42 398
838 572
838572
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15 Fastighetslan

L angivare - rantesats - ranteandring

SE BankenBolan - 6,65% - 2004-07-10
SE BankenBolan - 6,65% - 2004-07-10
Stadshypotek - 4,70% - 2003-12-30
Stadshypotek - 4,98% - 2005-12-30
Stadshypotek - 4,52% - 2003-12-30
Stadshypotek - 5,07% - 2006-12-30
Stadshypotek - 4,39% - 2003-12-30
Stadshypotek - 5,01% - 2008-12-30
Stadshypotek - 5,07 % - 2006-12-30
Stadshypotek - 521% - 2008-12-30
Stadshypotek - 4,62% - 2005-12-30
Stadshypotek - 4,62% - 2005-12-30
Stadshypotek - 4,62% - 2005-12-30
Stadshypotek - 4,62% - 2005-12-30
Stadshypotek - 4,62% - 2005-12-30
Stadshypotek - 4,37 % - 2006-12-30
Stadshypotek - 4,37 % - 2006-12-30
Avgar kortfristig del

16 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetdan

Inre reparationsfond
Ovriga skulder

Sidal2av 13

73 148

58 268

0
21575250
0
11319750
0
5371192
8 514 000
16 544 250
2 116 996
2272032
4731244
4154512
1527 328
11 008 000
6 850 500
-1217 269
94 899 201

-1217 269
-1931709

1200
-3147 778

116 835

93 089
11122 120
21798 250
6 921 920
11 436 750
1120354
5427 144
8 602 000
16 715 250
2160 200
2318 400
4827 800
4 239 300
1558 500
0

0

-1049 155
97 408 757

-1 049 155
-1 855 326

-160 831
-3 065 312

Avséttning till inre reparationsfond har gjorts med 303.468 kronor och uttag har skett med 232.089

kronor.

17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna utgiftsrantor

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna 6vriga kostnader

18 Justering for poster som inteingar i kassaflodet
Avskrivningar

Uttag yttre reparationsfond
Kortfristig del av l1angfristig skuld

19 L angfristiga skulder

Amortering av [an

20 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank
Avrékning Ecuro Ekonomiforvaltning AB

4200
1755148
1242614
3001 962

2 896 901
0
-1049 155

1847 746

1332287

1388 057
3 118 556

6 709
1566 309
2397 491
3970 509

2932525
-3 900 000
-869 613

-1 837 088

7501 887

1079 507
3918 890
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